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SITUERING 

 
 

RUIMTELIJK KADER 

 Het plangebied bevindt zich in het centrum van Bever en wordt omgeven door Plaats, Eeckhout 
en aangrenzende weilanden en is gelegen aan het gemeentehuis. 

 Het plangebied heeft een oppervlakte van ongeveer 4,7ha. 

 Het plangebied omvat het gemeentehuis, sporthal, sportfaciliteiten (tribune, kleedkamers, …), 
een voetbalveld en parkeervoorziening. 

 De omgeving wordt gekenmerkt door grote open ruimte bestaande uit akkers en weiden die op 
diverse plaatsen onderbroken wordt door lintbebouwing en verspreide bebouwing.  

PLANOLOGISCH KADER 

 De gemeente Bever behoort volgens het RSV tot het buitengebied. 

 Binnen het RSVB kan laagdynamische recreatie worden versterkt en/of uitgebouwd met aan-
dacht voor de ecologische aspecten. Een bundeling van verschillende lokale recreatieve functies 
wordt nagestreefd. 

 Volgens het GRS Bever dient een voorzieningenbundel te worden ontwikkeld in de kern van 
Bever. 

 

JURIDISCH KADER 

 Het plangebied is deels gelegen in woongebied met landelijk karakter, deels in agrarisch gebied 
en deels in gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut 

 Het plangebied omvat een deel van de voetweg nr. 91. 

 Het plangebied is gelegen in de nabijheid van de Poreelbeek, een onbevaarbare waterloop cate-
gorie 3. 
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DOELSTELLING 

Het RUP Ter Plasbeek wordt opgemaakt in uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 
(GRS). Het GRS voorzag immers de opmaak van een RUP voor een gefaseerde ontwikkeling van 
het woonreservegebied Freest en het ontwikkelen van een lokale voorzieningenbundel en kernver-
sterkende maatregelen in het centrum van Bever. Dit planningsinitiatief focust op de ontwikkeling van 
een lokale voorzieningenbundel. 
 
De bestaande zone tussen de huidige kern van Bever en de Poreelbeek/Beverbeek 2de Arm met 
zonevreemde recreatievoorzieningen (voetbalveld en sporthal) en openbare nutsvoorzieningen 
(gemeentehuis en kerkhof) wordt omgezet naar een zone voor openbaar nut. Op deze manier ko-
men de huidige functies zone-eigen te liggen en kunnen ze verder (gefaseerd) ontwikkeld worden. 
Binnen deze zone wordt ook de inplanting van een nieuwe feestzaal mogelijk gemaakt. Momenteel 
bevindt zich een tijdelijke feestzaal in de wijk Akrenbos, maar er is nood aan een permanent onder-
komen voor een nieuwe feestzaal en dit RUP biedt daar een antwoord op. De bestaande zone 
voor openbaar nut ten noorden van het kerkhof wordt behouden als structurele reserve voor ont-
wikkelingen op lange termijn inzake openbaar nut, sport en/of recreatie mogelijk te maken. 
 

VISIE 

ZUIDELIJKE ZONE VOOR GEMEENSCHAPS- EN OPENBARE NUTSVOORZIENINGEN 
 

 
 

NOORDELIJKE ZONE VOOR GEMEENSCHAPS- EN OPENBARE NUTSVOORZIENINGEN 
 

 
 
 
 
 
WOONGEBIED 

 

 
 
 
 
  



 

8 Executive summary 
30 april 2015 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Ter Plasbeek  
Ontwerp 

 

 
 
 



 

 
 
  

01 
TOELICHTINGSNOTA 



 
 



 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Ter Plasbeek 
Ontwerp 

Toelichtingsnota 
30 april 2015 

11 

 

Inhoud 

1 Opdrachtomschrijving ................................................................................................................................................................ 13 

1.1 Doelstelling ......................................................................................................................................................................................................... 14 

1.2 Procesverloop ..................................................................................................................................................................................................... 14 

2 Situering en afbakening ............................................................................................................................................................... 17 

2.1 Situering .............................................................................................................................................................................................................. 18 

2.2 Afbakening ........................................................................................................................................................................................................... 18 

3 Planologische en juridische context .............................................................................................................................................. 19 

3.1 Planologisch kader ............................................................................................................................................................................................... 20 

3.2 Juridisch kader ..................................................................................................................................................................................................... 22 

4 Watertoets ................................................................................................................................................................................ 23 

4.1 Watertoets .......................................................................................................................................................................................................... 24 

4.2 Signaalgebieden ................................................................................................................................................................................................... 24 

5 Flankerend kader ....................................................................................................................................................................... 25 

6 Ruimtelijk kader ......................................................................................................................................................................... 31 

6.1 Vaststelling ........................................................................................................................................................................................................... 32 

6.2 Van vaststelling naar visie ...................................................................................................................................................................................... 34 

6.3 Visie .................................................................................................................................................................................................................... 35 

6.4 Van visie naar voorschriften .................................................................................................................................................................................. 38 

7 Toelichting bij het grafisch plan en de stedenbouwkundige voorschriften ......................................................................................... 39 

7.1 Grafisch plan ........................................................................................................................................................................................................ 40 

7.2 Vertaling in stedenbouwkundige voorschriften ...................................................................................................................................................... 40 

7.3 Op te heffen voorschriften ................................................................................................................................................................................... 40 

7.4 Toetsing ten aanzien van het planologisch kader ................................................................................................................................................... 40 

8 Ruimtebalans ............................................................................................................................................................................. 43 

8.1 Ruimtebalans ....................................................................................................................................................................................................... 44 

8.2 Register van de percelen waarop de regeling van een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een compensatie van toepassing kan zijn ...... 44 



 

12 Toelichtingsnota 
30 april 2015 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Ter Plasbeek 
Ontwerp 

 

9 Onderzoek tot milieueffectrapportage ......................................................................................................................................... 45 

9.1 Inleiding .............................................................................................................................................................................................................. 46 

9.2 Adviesronde ....................................................................................................................................................................................................... 46 

9.3 Beslissing dienst Milieueffectrapportagebeheer ..................................................................................................................................................... 46 

 
 
 
 



 

 

1 OPDRACHTOMSCHRIJVING 

 
 



 

14 Toelichtingsnota 
30 april 2015 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Ter Plasbeek 
Ontwerp 

 

1.1 Doelstelling 

De gemeente Bever staat als kleine landelijke gemeente voor een aantal belangrijke ruimtelijke uitda-
gingen die het aanzicht en het functioneren van het centrum van de gemeente in een belangrijke 
mate zullen veranderen. Zo dient te worden voldaan aan de verplichtingen inzake sociale huisvesting 
en dient een definitief antwoord te worden geformuleerd op de nood aan een gemeentelijke feest-
zaal. Daarenboven bestaan er in het centrum van Bever een aantal aanslepende ruimtelijke knelpun-
ten, zoals een passend toekomstperspectief voor de sportterreinen in Pontembeek en aan de Po-
reelbeek/ Beverbeek 2de Arm. Tot slot dient er een passend toekomstperspectief te worden gebo-
den voor het bestaand bouwkundig erfgoed en dient werk te worden gemaakt van de uitbouw van 
de zachte recreatie en het trage wegennetwerk.  
 
In antwoord op deze ruimtelijke uitdagingen liet de gemeente een conceptnota opmaken die deze 
ruimtelijke uitdagingen kadert en bundelt en waarin de basis wordt gelegd van een evenwichtige en 
duurzame ontwikkeling van een viertal kerngebieden in het centrum van de gemeente. De finale 
centrumvisie werd door de gemeenteraad in zitting van 27 maart 2013 goedgekeurd. In die zin kan 
het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Ter Plasbeek worden gezien als een eerste concre-
te gebiedsgerichte vertaling van deze globale centrumvisie.  
 
Naast de inpassing in de centrumvisie zoals voorgesteld in de conceptnota wordt het RUP Ter Plas-
beek opgemaakt in uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan (GRS). 
 
Het GRS voorzag immers de opmaak van een RUP voor een gefaseerde ontwikkeling van het 
woonreservegebied Freest en het ontwikkelen van een lokale voorzieningenbundel en kernverster-
kende maatregelen in het centrum van Bever. Dit planningsinitiatief focust op de ontwikkeling van 
een lokale voorzieningenbundel. 
 
De bestaande zone tussen de huidige kern van Bever en de Poreelbeek/Beverbeek 2de Arm met 
zonevreemde recreatievoorzieningen (voetbalveld en sporthal) en openbare nutsvoorzieningen 
(gemeentehuis en kerkhof) wordt omgezet naar een zone voor openbaar nut. Op deze manier ko-
men de huidige functies zone-eigen te liggen en kunnen ze verder (gefaseerd) ontwikkeld worden. 
Binnen deze zone wordt ook de inplanting van een nieuwe feestzaal mogelijk gemaakt. Momenteel 
bevindt zich een tijdelijke feestzaal in de wijk Akrenbos, maar er is nood aan een permanent onder-
komen voor een nieuwe feestzaal en dit RUP biedt daar een antwoord op. De bestaande zone 
voor openbaar nut ten noorden van het kerkhof wordt behouden als structurele reserve voor ont-
wikkelingen op lange termijn inzake openbaar nut, sport en/of recreatie mogelijk te maken. 
 

1.2 Procesverloop 

De opdracht bestaat uit de opmaak van het RUP Ter Plasbeek op het grondgebied van de gemeen-
te Bever, overeenkomstig de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 1 september 2009 en latere 
wijzigingen. 
 
Tijdens de opdracht dienen de volgende producten te worden opgemaakt: 

1. Een schetsontwerp met het onderzoek tot milieurapportage (verzoek tot raadpleging); 

2. Een voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan; 

3. Een ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan; 

4. Een definitief ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan. 
 
In een eerste fase werd een startnota opgemaakt die voornamelijk focust op de afbakening van het 
gebied, aangevuld met een eerste ‘high-level screening’ uitgevoerd aan de hand van basiskaartmate-
riaal. Tevens werd in deze fase een onderzoek tot milieueffectrapportage opgesteld om de mogelij-
ke milieueffecten van het plan na te gaan en te toetsen aan de plan-MER-plicht. Dit verzoek tot 
raadpleging werd in april 2014 ter advies voorgelegd aan een aantal instanties. Op 24 februari 2015 
nam de dienst Milieueffectrapportagebeheer hierover een beslissing. 
 
In de tweede fase werd een voorontwerp (oktober 2014) opgemaakt dat op 26 november 2014 
werd voorgelegd op een plenaire vergadering met de deputatie, de gewestelijk stedenbouwkundig 
ambtenaar en andere adviserende diensten. Er werd ook een toelichting gegeven van het vooront-
werp aan de verschillende gemeentelijke adviesraden waarna een gemeenschappelijk advies werd 
uitgebracht. 
 
Bijlage 4: Verslag plenaire vergadering 

Bijlage 5: Gemeenschappelijke aanbeveling gemeentelijke adviesraden 
 
In de derde fase wordt een ontwerp (april 2015) opgemaakt op basis van de adviezen op het voor-
ontwerp. Dit ontwerp wordt vervolgens voorgelegd aan de gemeenteraad voor voorlopige vaststel-
ling. 
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Op de onderstaande data of tijdens de vermelde perioden hebben werkzaamheden of overlegmomenten 
plaatsgevonden die essentieel deel uitmaken van het planningsproces voor de opmaak van het RUP. 
 

 7 september 2012: structureel overleg conceptnota 

 27 maart 2013: goedkeuring conceptnota ‘Bever, dorp met toekomst’ door gemeenteraad 

 2 april 2014: toelichting voorontwerp RUP aan college van burgemeester en schepenen 

 2 september 2014: advies college van burgemeester en schepenen m.b.t. voorontwerp 

 26 november 2014: plenaire vergadering 

 26 november 2014: toelichting voorontwerp RUP aan gemeentelijke adviesraden 

 16 februari 2015: ontheffingsaanvraag plan-MER 

 24 februari 2015: ontheffingsbeslissing plan-MER 

 25 februari 2015: beslissing college van burgemeester en schepenen m.b.t. scenario’s sporthal 

 21 april 2015: toelichting ontwerp RUP aan gemeenteraad 
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2 SITUERING EN AFBAKENING 

 
Kaart 1: Afbakening plangebied 
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2.1 Situering 

De gemeente Bever is gelegen in de provincie Vlaams-Brabant. De buurgemeenten van Bever zijn 
in wijzerzin Geraardsbergen, Galmaarden, Herne, Silly en Lessines. 
 
De gemeente Bever behoort tot het arrondissement Halle-Vilvoorde. Er zijn in Bever geen deelge-
meenten te onderscheiden. Buiten de hoofdkern van het centrum van Bever vormen Akrenbos, 
Burght, Broeck en Romont de voornaamste gehuchten. 
 
Bever is een landelijke gemeente met een grote open ruimte bestaande uit akkers en weiden die op 
diverse plaatsen onderbroken wordt door lintbebouwing en verspreide bebouwing.  
 
Het RUP bevindt zich in het centrum van Bever. Het plangebied wordt omgeven door Plaats, Eeck-
hout en aangrenzende weilanden en is gelegen aan het gemeentehuis. 

2.2 Afbakening 

De grens van het RUP wordt afgebakend op basis van het Grootschalig Referentie Bestand (GRB) en 
behelst een gebied tussen Plaats en Eeckhout. 
 
De totale oppervlakte van het RUP bedraagt ongeveer 4,7ha. 
 

 
 
 



 

 

3 PLANOLOGISCHE EN JURIDISCHE CONTEXT 

 
Kaart 2: Gewestplan 
Kaart 3: Atlas der Buurtwegen 
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3.1 Planologisch kader 

3.1.1 Toetsingstabel 

Randvoorwaarde Relatie m.b.t. het plangebied 

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen1 - Bever behoort tot het buitengebied. 

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Vlaam-
se-Brabant2 

- Bever is geselecteerd als hoofddorp. 
- Binnen het hoofddorp kan laagdynamische recreatie worden 

versterkt en/of uitgebouwd met aandacht voor de ecologische 

aspecten. Een bundeling van verschillende lokale recreatieve 
functies wordt nagestreefd. 

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Be-

ver3 

- Ontwikkelen van een voorzieningenbundel in de kern van Be-

ver. 
- De N263 en N249 zijn  geselecteerd als lokale weg type 1 

(verzamelweg). 

Afbakeningsproces van de gebieden van de 
natuurlijke en agrarische structuur4 

Regio Zenne-Dijle-Pajottenland: 
- Het gebied ten oosten van de kern Bever maakt deel uit van 

een herbevestigd agrarisch gebied (Landbouwgebied Burcht-

Bever); 
- Het gebied langs de Beverbeek behoort tot een gebied waar 

op korte termijn geen acties worden opgestart omwille van re-

latie met andere processen (beekstructuren Pajottenland). 

Afbakeningsproces van de stedelijke gebie-
den 

Niet van toepassing. 

                                                                 
1 Bron: Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, BS 21 april 2004. 
2 Bron: Provincie Vlaams-Brabant, Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant, BS 16 november 2004. 
3 Bron: Gemeentebestuur Bever, Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan, BS 8 september 2010. 
4 Bron: Ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos, Regio Zenne-Dijle-Pajottenland, BVR 24 april 2009. 

3.1.2 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen stelt dat Bever gelegen in het zuidwesten van het buitenge-
bied van het Pajottenland. De gemeente werd niet geselecteerd als economisch knooppunt. 
 
De doelstellingen ten aanzien van dit buitengebied werden als volgt omschreven: 
- De ontwikkelingsmogelijkheden van de structuurbepalende activiteiten en functies (landbouw, 

bos, natuur, wonen en werken) van het buitengebied moeten worden gegarandeerd. Op deze 
wijze wordt het buitengebied gevrijwaard voor haar essentiële functies 

- Bij de ontwikkeling van de structuurbepalende activiteiten en functies van het buitengebied wordt 
het bestaand fysisch systeem als uitgangspunt gehanteerd. Het ruimtelijk beleid en het milieubeleid 
worden hierop afgestemd. 

- De ontwikkeling van wonen, werken en verzorgende functies wordt in de kernen gebundeld ten-
einde een verdere versnippering van het buitengebied te vermijden. 

- Het bereiken van een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied. 
 

3.1.3 Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant 

Bever is geselecteerd als hoofddorp. Aan deze beleidscategorie worden door de provincie volgende 
ontwikkelingsperspectieven gekoppeld: 
- Dient hoofdzakelijk de dynamiek op te nemen 
- Ecologische infrastructuur dient versterkt ter verbetering van de leefbaarheid van de kern. Waar 

mogelijk gekoppeld aan de andere ontwikkelingen en zoveel mogelijk aansluitend bij groene en 
open ruimte buiten het hoofddorp. 

- Wonen prioritair stimuleren, met aandacht voor de differentiatie van het woonaanbod. 
- Lokale voorzieningen worden uitgebouwd ter optimalisering van het functioneren van het hoofd-

dorp. 
- Aandacht voor het cultureel erfgoed 
- Streven naar vermenging, behoudens hinderlijke bedrijvigheid. 
- Uitbouw of versterking van een (boven)lokaal openbaar en collectief vervoersnet is prioritair. 
- Laagdynamische recreatie met aandacht voor de ecologische aspecten te versterken en/of uit te 

bouwen. Een bundeling van verschillende lokale recreatieve functies wordt nagestreefd. 
 
Bever behoort tot het netwerk ‘landelijke kamer west’. Het ontwikkelen van een laagdynamische 
vorm van toerisme en recreatie is hier prioritair. De toeristisch-recreatieve potenties zijn vooral geli-
eerd aan het waardevolle en gevarieerde landschap. De aanwezige landschappelijke kwaliteiten zul-
len gebruikt worden om de regio toeristisch-recreatief uit te bouwen. De beekvalleien en het mooie 
landschap bieden mogelijkheden voor natuurgericht toerisme. Verweving van laagdynamische ele-
menten met open ruimtefuncties is een belangrijk uitgangspunt. 
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3.1.4 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Bever 

3.1.4.1 Ontwikkelen van een voorzieningenbundel 

De verschillende recreatieve voorzieningen in de gemeente zijn zonevreemd en de kwaliteit laat te 
wensen over. Bever heeft echter wel het voordeel dat zijn recreatieve voorzieningen gelegen zijn in 
de kern. Daarom wordt er in het structuurplan geopteerd voor behoud van de aanwezige voorzie-
ningen en kwalitatieve opwaardering van de zone. 
 
Voor de inrichting van de voorzieningenbundel worden volgende principes naar voor geschoven: 
- Creëren van meer samenhang tussen de voorzieningen door te voorzien in een parkachtige 

omgevingsaanleg waarin alle voorzieningen worden ondergebracht. Daarbij gaat aandacht naar 
natuureducatief aanbod ten behoeve van de school, onderlinge verbindingen en toegangen 
voor wandelaars en fietsers. 

- Integratie van een ontmoetingszaal in de voorzieningenbundel door het opwaarderen van de 
voetbalkantine, opwaarderen sporthal, opwaarderen gebouw in onmiddellijke omgeving (hoe-
ve ten westen van de site, brouwerijgebouw, …) of realisatie van een nieuw gebouw. 

- Uitbouw van een lokaal transferium voor recreanten. Zoals reeds gesteld heeft Bever heel wat 
potenties inzake zachte recreatie. De recreanten die in Bever komen wandelen, fietsen en 
mountainbiken moeten ruimte hebben om hun auto te parkeren, te picknicken, uit te rusten, 
… Daartoe kunnen in deze zone een parking, een picknicktafel, een rustbank en infoborden 
met uitgestippelde routes worden voorzien. 

- De woning wordt opgenomen in de bundel. Een recreatieve of socio-culturele nabestemming 
zou het concept van de voorzieningenbundel ondersteunen. Concreet kunnen we denken aan 
een invulling als ontmoetingzaal, kinderboerderij, toeristisch bureau, … de eigenaars hebben 
een aanvraag ingediend om twee gastenkamers te realiseren.5 

- De Plasbeek6 wordt in de ontwikkeling van de voorzieningenbundel opgenomen. Het wordt 
aanzien als een groene zone aan het water. Langsheen de beek kunnen in onverhard materiaal 
wandelpaden worden aangelegd. Het onverhard karakter van de weg zal er de oorzaak van zijn 
dat recreatie beperkt blijft en de natuurwaarden beschermd worden. 

 
De rest van de zone voor dienstverlening (ten noorden van het kerkhof) die op het gewestplan is 
aangeduid kan in principe worden opgeheven en worden omgevormd tot landbouwgebied. Indien 
er in de toekomst nood zou blijken aan uitbreiding van het kerkhof, dient deze te gebeuren in ooste-
lijke richting. Hierdoor worden de verschillende voorzieningen meer gebundeld in plaats van uitge-
spreid langs Eeckhout. 
 
Samen met de site van de oude brouwerij aan de overkant van de straat die eveneens een recrea-
tieve invulling krijgt, kan deze voorzieningenbundel aanzien worden als een lokale recreatieve cluster 
van de gemeente. 
 

                                                                 
5 De private woning wordt in het voorliggende RUP niet opgenomen. 
6 De officiële benaming voor de Plasbeek is Beverbeek 2de Arm. 

 
 

3.1.4.2 De openbaar vervoersverbinding 

De gemeente Bever is via het openbaar vervoer slecht ontsloten. De basismobiliteit dient gegaran-
deerd te worden. Concreet betekent dit dat de haltes (kern van Bever, woonlinten Eeckhout, 
Bosstraat, …) moeten worden voorzien van de nodige halte-infrastructuur (schuilhok, rustbank, 
infopaneel, vuilbak, fietsenstalling). 
 

3.1.4.3 De fietsverbindingen 

De landelijke wegen doen dienst als fietsverbinding. De functionele fietsverbindingen naar de scho-
len, de voorzieningenbundel, de openbare vervoershaltes en de lokale bedrijvigheid dienen prioritair 
te worden behandeld. 
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3.1.5 Afbakeningsproces van de gebieden van de natuurlijke en agrarische 
structuur 

 
 
 

3.2 Juridisch kader 

Randvoorwaarde Relatie  m.b.t. het plangebied 

Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse Het plangebied omvat de volgende bestemmingen: 

- Woongebied met landelijk karakter (0102); 
- Agrarisch gebied (0900); 
- Gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar nut 

(0200). 

Bijzondere plannen van aanleg Geen 

Ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen 

Rooilijnplannen Voor de N263 (Eeckhout) is een rooilijnplan van toepassing. 

Goedgekeurde verkavelingen Geen 

Atlas der Buurtwegen Het plangebied omvat een deel van de voetweg nr. 91. 

Speciale beschermingszones Geen 

Vlaams Ecologisch Netwerk Geen 

Natuur- en bosreservaten Geen 

Gebieden met recht van voorkoop Het plangebied behoort tot een gebied met recht van voorkoop 

(Bever Kern) in het kader van de Vlaamse Wooncode. 

Beschermd erfgoed Geen 

Landschapsatlas Geen 

Biologische waarderingskaart Geen 

Vlaamse Hydrografische Atlas Het plangebied wordt doorkruist door de Poreelbeek (B5260), 

een onbevaarbare waterloop van categorie 3, die afstroomt naar 
de nabijgelegen Beverbeek 2de Arm (B5222), tevens een onbe-
vaarbare waterloop van categorie 3. 

De Poreelbeek is binnen het plangebied echter niet meer op het 
terrein waarneembaar. 

 
 
 
 
 



 

 

4 WATERTOETS 

 
Kaart 4:Overstromingsgevoelige gebieden 
Kaart 5: Erosiegevoelige gebieden 
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4.1 Watertoets 

4.1.1 Toetsing 

Watertoetskaarten Relatie m.b.t. het plangebied 

Overstromingsgevoelige gebieden Het plangebied is deels gelegen in mogelijk overstromingsgevoelig 

gebied 

Waterloopbeheerders Geen 

Infiltratiegevoelige bodems Geen 

Grondwaterstromingsgevoelige gebieden Het plangebied is deels gelegen in matig gevoelig gebied voor 
grondwaterstroming (type 2) en deels in zeer gevoelig voor 
grondwaterstroming (type 1). 

Winterbedkaart Geen 

Hellingenkaart Het grootste gedeelte van het plangebied kent een hellingsgraad 

van 0,5%-5%. 

Erosiegevoelige gebieden Het plangebied behoort grotendeels tot een erosiegevoelig ge-
bied. 

 
Met betrekking tot de watertoets kunnen voor het RUP volgende conclusies getrokken worden: 

 Het plangebied is deels gelegen in mogelijk overstromingsgevoelig gebied; 

 Het plangebied omvat geen infiltratiegevoelige bodem; 

 De grondwaterstromingen in het plangebied zijn matig tot zeer gevoelig; 

 Het plangebied is deels gelegen in erosiegevoelig gebied. 
 
Voorliggend RUP is gericht op de bundeling van verschillende lokale voorzieningen (openbaar nut, 
recreatie, cultuur) en bijhorende parkeervoorzieningen wat een bijkomende overdekte en verharde 
oppervlakte met zich meebrengt waardoor er minder water in de bodem zou kunnen infiltreren. Er 
wordt geen afvalwater naar het oppervlaktewater geloosd, maar naar de bestaande riolering. Het 
hemelwater en regenwater zullen gescheiden afgevoerd worden. 
 

4.1.2 Maatregelen met betrekking tot de waterhuishouding 

Mits rekening te houden met voldoende waterbuffering (hergebruik van hemelwater, infiltratie, ver-
traagde afvoer, …), kan aangenomen worden dat het plan geen betekenisvolle negatieve impact zal 
hebben op het watersysteem en dat dit geen hogere belasting geeft voor de ontvangende waterlo-
pen. 
Het water dat op de daken en de verharding terechtkomt, dient opgevangen en (gedeeltelijk) her-
gebruikt te worden. Het overige gedeelte kan opgeslagen en gebufferd worden door een waterop-
vang te voorzien binnen het openbaar domein. Deze wateropvang (of wadi) laat toe om het water 

afkomstig van de gebouwen en de verhardingen op te vangen en op te slagen en vertraagd af te 
voeren of nog beter om het water vertraagd terug de bodem te kunnen laten indringen. 
 
In de stedenbouwkundige voorschriften van het RUP wordt voor de aanleg van verhardingen het 
gebruik van doorlatende of halfdoorlatende materialen ingeschreven tenzij dit om milieutechnische 
redenen niet mogelijk of haalbaar blijkt. 
 

4.1.3 Conclusie 

Er worden geen aanzienlijke negatieve effecten verwacht gelet op de integratie van bovenstaande 
maatregelen met betrekking tot de waterhuishouding in het voorliggend RUP. 
 
Het blijft uiteraard zo dat de aanvragen voor stedenbouwkundige vergunningen in het plangebied 
aan de watertoets onderworpen moeten worden. Hierbij wordt verwezen naar de gewestelijke en 
de provinciale stedenbouwkundige voorschriften inzake de opvang van hemelwater, die van toepas-
sing zijn. 

4.2 Signaalgebieden 

Niet van toepassing. 
 
 
 
 
 



 

 

5 FLANKEREND KADER 
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Het is de ambitie van de gemeente om Bever te ontwikkelen als een dorp met toekomst door verantwoorde kleinschalige ingrepen op dorpsmaat door te voeren via een participatief traject met lokale en boven-
lokale actoren. De gemeente werkte hiervoor een globale centrumvisie uit onder de vorm van een stedenbouwkundige conceptnota. Het uitgangspunt van deze nota was een antwoord te bieden op de belang-
rijke ruimtelijke uitdagingen die het aanzicht en het functioneren van het centrum van de gemeente in een belangrijke mate zullen veranderen (centrumfuncties, wonen, recreatie en sport, mobiliteit). In de con-
ceptnota werd een basis gelegd voor een evenwichtige en duurzame ontwikkeling van het centrum van de gemeente Bever. De gemeente selecteerde vier kerngebieden binnen haar centrum en formuleerde per 
kerngebied een aantal specifieke taakstellingen en ontwikkelingsopties. De vier kerngebieden Freest, Ter Plasbeek, Pontembeek en de Oude Brouwerij zijn aangeduid op het hierna volgende plan. Op de volgende 
pagina’s wordt de toekomstvisie toegelicht aan de hand van thematische taakstellingen. 
 
Over de centrumvisie werd op 7 september 2012 een structureel overleg gehouden met vertegenwoordigers van de provincie Vlaams-Brabant (dienst ruimtelijke ordening) en het Vlaamse Gewest (RO Vlaande-
ren). Beide overheden konden zich grotendeels vinden in de inhoud van de conceptnota en de optie om deze nota te gebruiken als basis voor de verdere uitwerking naar verschillende RUP’s. Na de verwerking 
van de opmerkingen van het structureel overleg werd een intensief participatief traject doorlopen met de gemeentelijke organisaties en de bevolking. De finale versie van de centrumvisie werd in een publieke (en 
fel bijgewoonde) zitting van 27 maart 2013 door de gemeenteraad goedgekeurd. De centrumvisie wordt vertaald in een aantal gebiedsgerichte RUP’s, waarvan voorliggend RUP Ter Plasbeek de eerste is. 
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6 RUIMTELIJK KADER 

 
Kaart 6: Topografische kaart 
Kaart 7: Luchtfoto 
Kaart 8: Kadasterplan 
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6.1 Vaststelling 

 
 

ONBEBOUWDE RUIMTE MOBILITEIT BEBOUWING 

1) Landbouwpercelen 

2) Kerkhof 

3) Vertuinde strook 

4) Voetbalveld van de enige Beverse voetbalclub 

5) Poreelbeek loopt ingebuisd onder het voetbalveld 

1) Aangrenzende verbindingswegen: 
- Eeckhout (N263) 
- Plaats (N249) 

2) Toegang tot voetbalclub  
Parkeercapaciteit van ca. 40 parkeerplaatsen 

1) Sportfaciliteiten voetbalclub (kantine, kleedkamers, …) 

2) Gemeentehuis en politiekantoor 

3) Sporthal (Frizomat) 

 

 Bebouwde oppervlakte : ca. 1.260m² 
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6.2 Van vaststelling naar visie 

In de onderstaande titel wordt aangegeven welke juridische en ruimtelijke vaststellingen worden doorgewerkt en opgenomen in de gebiedsvisie. Hier wordt met andere woorden de omslag gemaakt van deel-
structuren naar deelruimten. 
 

Zuidelijke zone (gemeentehuis) 

De bouwfysische toestand van de huidige sportinfrastructuur biedt opportu-
niteiten om in het kader van de modernisering van de sportfaciliteiten een 
aantal centrumfuncties binnen deze zone te gaan bundelen. Zo is er in de 
gemeente nood aan een nieuwe feestzaal welke geïntegreerd kan worden in 
een nieuwe infrastructuur. Daarnaast moet ook een oplossing geboden 
worden aan de zonevreemdheid van de bestaande sportfaciliteiten (voetbal-
veld en sporthal). 
De bestaande parkeervoorzieningen binnen deze zone moeten worden 
geoptimaliseerd en opgetrokken in functie van het huidige en toekomstige 
programma. Het parkeeraanbod limiteert zich niet enkel tot deze zone. 
Aangezien ‘Plaats’ de verbinding vormt met het centrum van Bever kunnen 
extra parkeerplaatsen binnen het plangebied zorgen voor een globale oplos-
sing van de parkeerproblematiek voor de activiteiten in het centrum van Be-
ver. 
 

Noordelijke zone (kerkhof) 

Deze bestaande zone voor openbaar nut biedt naast het behoud van het 
kerkhof ook mogelijkheden als structurele reserve voor voorzieningen inza-
ke openbaar nut, sport en/of recreatie. 
 

Woongebied 

De agrarische bestemming in de vertuinde reststrook is zowel in het be-
staande gebruik als in het toekomstige planologische kader achterhaald. Het 
woongebied biedt op die manier mogelijkheden voor verdichting of ontwik-
keling in functie van een woonproject of een project aansluitend bij de zone 
voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen. 
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6.3 Visie 

Zuidelijke zone 

De zuidelijke zone biedt opportuniteiten om een aantal gemeenschapsfuncties te optimaliseren en te bundelen. De gemeentelijke feestzaal zal op deze locatie worden voorzien waardoor het mogelijk wordt om 
een nieuwe sportfaciliteiten (kantine, kleedkamers, tribune, …) mee te integreren in één gebouw ter vervanging van de verouderde faciliteiten. Deze integratie biedt naast een zuinig ruimtegebruik ook een aantal 
financiële en praktische voordelen. 
Het bestaande voetbalveld en de sporthal krijgen door de herbestemming meer rechtszekerheid. Het voetbalveld wordt behouden op zijn huidige plaats aangezien de verplaatsing ervan zowel vanuit financieel als 
maatschappelijk oogpunt niet haalbaar is gebleken. Voor de ingebuisde Poreelbeek die onder het voetbalveld loopt, wordt de mogelijkheid behouden om deze te verplaatsen rond het voetbalveld. Deze verplaat-
sing kan tevens bijdragen tot de doelstelling van de provincie om de bestaande beek open te leggen en kan een aanzet zijn om de site in te richten als een parkachtige omgeving waarin verschillende voorzieningen 
worden samengebracht. 
De zuidelijke zone wordt ontsloten vanaf de N249 (Plaats) ter hoogte van het gemeentehuis. De interne ontsluiting wordt ingericht als een centrale as waarbinnen verschillende voorzieningen op een doordachte 
en kwaliteitsvolle manier kunnen voorzien worden, gaande van parkeerfaciliteiten tot groenelementen en recreatieve voorzieningen (speelplein, basketbalveld, …). Doorheen de centrale as wordt een fiets- en 
wandelvriendelijke voorziening voorzien die kan aangetakt worden op de bestaande voetweg nr. 91. Een belangrijk aspect is de verhoging en optimalisatie van de parkeercapaciteit. Bijkomende parkeerplaatsen 
worden voorzien in de centrale as, maar het grootste gedeelte wordt gecreëerd naast het gemeentehuis. Het voorzien van parkeergelegenheid op deze locatie zorgt ervoor dat deze parking eveneens kan benut 
worden voor evenementen in het centrum van Bever en in functie van een mogelijk herontwikkeling van de oude brouwerij. Op lange termijn kan een eventuele herlokalisatie van de sporthal een bijkomende 
verhoging van de parkeercapaciteit betekenen op deze plaats. 
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Noordelijke zone 

In de noordelijke zone wordt het behoud van het kerkhof bevestigd. Het gedeelte ten noorden van het kerkhof wordt behouden als structurele reserve voor ontwikkelingen inzake openbaar nut, sport en/of re-
creatie (bv. uitwijkmogelijkheid sporthal, uitbreidingsmogelijkheid kerkhof, …) mogelijk te maken. Bij de inrichting van deze zone dient te worden toegezien op architecturaal verantwoorde en duurzame ontwer-
pen die met respect voor het landelijk karakter worden afgewerkt. Voor toekomstige ontwikkelingen in deze zone dienen naargelang de behoefte van de gewenste voorziening of activiteit voldoende parkeerplaat-
sen te worden voorzien. 
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Woongebied 

Het bestaande woongebied dat deel uitmaakt van het centrum van Bever wordt bestendigd en uitgebreid met het vertuinde binnengebied. Hierdoor wordt een homogeen woongebied gecreëerd dat, indien in 
de toekomst daartoe de behoefte ontstaat, kan aangewend worden in functie van woonontwikkeling (bv. in het kader van het doelgroepenbeleid) of in functie van bijkomende ontwikkelingen aansluitend bij de 
zone voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen (bv. jeugdvoorzieningen, bijkomende parkeergelegenheid, …). 
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6.4 Van visie naar voorschriften 

 
 
De zuidelijke zone (A) met zonevreemde recreatievoorzieningen (voetbalveld en sporthal) en openbare voorzieningen (gemeentehuis en politiekantoor) wordt bestemd als zone voor gemeenschaps- en openba-
re nutsvoorzieningen. Op deze manier komen alle functies zone-eigen te liggen, kunnen ze verder (gefaseerd) ontwikkeld worden en wordt de realisatie van een nieuwe feestzaal mogelijk gemaakt. 

- Programma van gemeenschapsvoorzieningen, socio-culturele voorzieningen en sport- en recreatieve voorzieningen 

- Maximale bebouwingsindex (15%), maximale verhardingsindex (30%) en minimale groenindex (60%) 
 
Een gevolg hiervan is dat een ingesloten en vertuind gedeelte van het agrarisch gebied overblijft. Het is duidelijk dat de agrarische bestemming op deze plaats zowel in het bestaande gebruik als in het toekomstige 
planologische kader achterhaald is en dient nagedacht te worden over een toekomstige nieuwe bestemming. De bestaande woonzone en de reststrook worden in zijn geheel als woongebied bestemd. De moge-
lijkheid wordt daardoor behouden om het woongebied te ontwikkelen voor wonen (privaat of in functie van het doelgroepenbeleid) of voor gemeenschapsvoorzieningen die aansluiten bij de aanpalende zone. 
 
De noordelijke zone (B) met het bestaande kerkhof wordt behouden als zone voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen met ruimte voor toekomstige ontwikkelingen. 

- Programma van gemeenschapsvoorzieningen, socio-culturele voorzieningen en sport- en recreatieve voorzieningen 

- Maximale bebouwingsindex (15%), maximale verhardingsindex (30%) en minimale groenindex (60%) 



 

 

7 TOELICHTING BIJ HET GRAFISCH PLAN EN DE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 
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7.1 Grafisch plan 

Vanuit de visie en de gewenste ruimtelijke structuur worden volgende bestemmingscategorieën in 
het RUP gehanteerd: 

 Hoofdbestemming: 

 Zone voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen; 

 Woongebied. 

 Bestemmingen in overdruk: 

 Verbinding voor langzaam verkeer (indicatief). 
 
Het grafisch plan geeft aan welke gronden tot welke bestemming behoren. 

7.2 Vertaling in stedenbouwkundige voorschriften 

7.2.1 Hoofdbestemming(en) 

De zone voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen betreft een zuidelijke zone voor de 
ontwikkeling van een lokale voorzieningenbundel waarbinnen de inplanting van een nieuwe feestzaal 
wordt mogelijk gemaakt en een noordelijke zone voor het behoud van het bestaande kerkhof en als 
structurele reserve voor de ontwikkeling van openbare voorzieningen. In beide zones vormen activi-
teiten voor het aanbieden van gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen, socio-
culturele voorzieningen en sport- en recreatieve activiteiten op gemeentelijk niveau de hoofdbe-
stemming. 
 
Het woongebied behelst een gebied langs Plaats en Eeckhout waarbinnen wonen de hoofdbe-
stemming vormt. Het gebied kan potentieel verdicht of ontwikkeld worden in functie van een kwali-
teitsvol woonproject of in functie van een project aansluitend bij de zone voor gemeenschaps- en 
openbare nutsvoorzieningen. 
 

7.2.2 Bestemming(en) in overdruk 

De verbinding voor langzaam verkeer (indicatief) dient om functionele en recreatieve relaties te rea-
liseren tussen Plaats, Eeckhout en de bestaande voetweg via verbindingen voor de zachte wegge-
bruiker. 

7.3 Op te heffen voorschriften 

Bij inwerkingtreding van voorliggend gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan worden de onderstaande 
voorschriften en bepalingen opgeheven: 

 De algemene voorschriften van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse voor die (delen van) per-
celen die gelegen zijn binnen het plangebied van onderhavig gemeentelijk ruimtelijk uitvoerings-
plan. 

7.4 Toetsing ten aanzien van het planologisch kader 

Het voorliggende RUP behelst de uitwerking van de plannen en programma’s van de van kracht of 
in opmaak zijnde structuurplannen (gewestelijk, provinciaal en gemeentelijk). De relatie met de visie 
en de bepalingen van de verschillende beleidsniveaus wordt verduidelijkt door een toetsing van het 
voorliggende RUP ten aanzien van het planologisch kader (zie titel 3.1). 
 

7.4.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 

Het RUP voorziet de inrichting en bundeling van recreatieve en gemeenschapsvoorzieningen in het 
buitengebied, waartoe de gemeente Bever behoort. Op deze wijze wordt het buitengebied gevrij-
waard en wordt versnippering vermeden. De ontwikkelingsperspectieven die het RSV hiervoor 
heeft uitgezet, zijn hiermee niet in tegenspraak. 
 
Door de zone ten noorden van het kerkhof te bestemmen als agrarisch gebied heeft het RUP ook 
aandacht voor de vrijwaring van de (hoofd)functies in het buitengebied (natuur, landbouw, bos). 
 
 Op basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van het voorliggend RUP 
inpasbaar zijn binnen de ontwikkelingsperspectieven die in het RSV zijn vastgelegd. 
 

7.4.2 Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant 

Het RUP wenst de bestaande laagdynamische sportinfrastructuur achter het gemeentehuis te opti-
maliseren en op deze plaats een bundeling na te streven van deze recreatieve functies met lokale 
gemeenschapsvoorzieningen. Dit zal gebeuren met respect voor de landelijke omgeving en met 
aandacht voor de ecologische aspecten zodat slechts in beperkte mate hinder wordt veroorzaakt. 
Deze doelstelling is in overeenstemming met de ruimtelijke principes die in het RSVB zijn vooropge-
steld op vlak van toerisme en recreatie. 
 
 Op basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van het voorliggend RUP 
inpasbaar zijn binnen de ontwikkelingsperspectieven die in het RSVB zijn vastgelegd. 
 

7.4.3 Ruimtelijk Structuurplan Bever 

Het RUP geeft uitvoering aan de bindende bepaling 9 van het GRS die stelt dat een RUP wordt op-
gemaakt voor het centrum Bever. Het voorliggende RUP beperkt zich tot het gedeelte van het cen-
trum waar de ontwikkeling van een voorzieningenbundel wordt gewenst. 
 
Het RUP geeft een verdere uitwerking van de vooropgestelde inrichtingsprincipes die in het richting-
gevend gedeelte van het GRS werden bepaald. Zo wordt onder meer vooropgesteld dat de verou-
derde sportaccommodatie wordt vervangen door een nieuw gebouw waarin een gemeentelijke 
feestzaal (ontmoetingszaal) kan geïntegreerd worden. 
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Er wordt ook rekening gehouden met de gewenste uitbouw van een lokaal transferium voor recre-
anten. Het voorzien van verbindingen voor langzaam verkeer doorheen het plangebied van het RUP 
zorgt voor de verankering van bepaalde voetwegen en de uitbouw van dit transferium. In de ge-
plande centrale as van de zuidelijke zone kan tevens ruimte voorzien worden voor bijhorende infra-
structuur zoals een parking, rustbanken, picknicktafels en dergelijke. 
 
In tegenstelling tot de optie genomen in het GRS wordt de bestaande zone voor openbaar nut ten 
noorden van het kerkhof wel behouden als structurele reserve voor toekomstige ontwikkelingen 
inzake openbaar nut, sport en/of recreatie. Zo kan er in de toekomst ingespeeld worden op de 
eventuele behoefte aan een nieuwe sporthal of de uitbreiding van het kerkhof. Hierdoor sluiten de 
voorzieningen beter aan bij de bestaande bebouwing van het centrum van Bever en worden de 
landbouwgronden ten oosten van het kerkhof gevrijwaard. 
 
 Op basis van bovenstaande elementen wordt geconcludeerd dat de opties van het voorliggend RUP 
uitvoering geven aan de ontwikkelingsperspectieven die in het GRS zijn vastgelegd. 
 

7.4.4 Afbakeningsproces van de gebieden van de natuurlijke en agrarische 
structuur 

In navolging van de omzendbrief RO/2010/01 van 7 mei 2010, wordt een verantwoording opge-
steld voor de in het RUP voorgestelde afwijking van het ruimtelijke beleid binnen de herbevestigde 
agrarische gebieden (HAG), zijnde het behoud van de agrarische functie zoals vastgelegd in de plan-
nen van aanleg, in casu het gewestplan. 
De Vlaamse Regering stelt dat binnen de HAG gemeentelijke planningsinitiatieven geen betekenis-
volle afbreuk mogen doen aan de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische macrostruc-
tuur. 
 
Het RUP wordt opgemaakt in uitvoering van het bindend en richtinggevend gedeelte van het GRS 
met betrekking tot toerisme en recreatie op lokaal niveau. Dit betekent dat er, conform de voor-
melde omzendbrief, principieel beleidsmarge is om een bestemmingswijziging door te voeren in het 
HAG. 
 
In het kader van dit RUP wordt voor het gedeelte van het HAG dat wordt herbestemd afgeweken 
van het algemeen uitgangspunt van planologische ruil op basis van onderstaande verantwoording of 
motivering. 

Alternatieve locaties 

Bij de opmaak van het RUP werd op basis van de afweging in het GRS de locatie geselecteerd voor 
het ontwikkelen van een lokale voorzieningenbundel. Gelet op de bestaande en vergunde infrastruc-
tuur is het bijgevolg niet aan de orde om voor de realisatie van deze doelstelling alternatieve locaties 
voor de site voor te stellen. 

Impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur 

Het gedeelte van het HAG dat wordt herbestemd kent momenteel geen effectief landbouwgebruik 
en heeft bijgevolg geen effect op bestaande landbouwbedrijven. 
 
Gelet op de ligging en het huidige gebruik van de bestaande gronden gelegen in agrarisch gebied kan 
gesteld worden dat de impact op de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische structuur 
aldus als beperkt kan worden beschouwd. 

Flankerende maatregelen 

Voor een gedeelte van de landbouwgronden, gelegen in de noordelijke zone voor gemeenschaps-
voorzieningen en openbaar nut, kunnen overgangsmaatregelen opgesteld worden voorafgaand aan 
de eventuele ontwikkeling van het gebied. Dit heeft een positief effect op de rechtszekerheid van de 
bestaande (zonevreemde) landbouwuitbating. 

Conclusie 

Gelet op voorafgaande motivering kan gesteld worden dat het RUP geen betekenisvolle afbreuk 
doet aan de ruimtelijk-functionele samenhang van de agrarische macrostructuur. 
 
 
  



 

42 Toelichtingsnota 
30 april 2015 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Ter Plasbeek 
Ontwerp 

 

 
 



 

 

8 RUIMTEBALANS 

 
 



 

44 Toelichtingsnota 
30 april 2015 

Ruimtelijk uitvoeringsplan Ter Plasbeek 
Ontwerp 

 

8.1 Ruimtebalans 

De invloed van de bestemmingswijzigingen in dit RUP op de ruimteboekhouding uit het RSV is 
weergegeven in de volgende ruimtebalans. 
 

Bestemmingscategorie Huidige bestem-
mingen (1) 

Toekomstige be-
stemmingen (2) 

Verschil 

Wonen 1,36ha 1,66ha +0,30ha 

Bedrijvigheid - - - 

Recreatie - - - 

Landbouw 1,67ha - −1,67ha 

Bos - - - 

Reservaat en natuur - - - 

Overig groen - - - 

Lijninfrastructuur - - - 

Gemeenschaps- en nutsvoorzieningen 1,63ha 3,00ha +1,37ha 

Ontginning en waterwinning - - - 

Saldo 4,66ha 4,66ha 0,00ha 

 
(1) in casu het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse 
(2) in casu het voorliggende RUP Ter Plasbeek 

8.2 Register van de percelen waarop de regeling van een plan-
schadevergoeding, een planbatenheffing of een compensa-
tie van toepassing kan zijn 

Voorliggend RUP betreft een bestemmingswijziging van het gewestplan waarbij de gebiedscategorie-
en waaronder de bestemmingen van de betrokken percelen ressorteren veranderen en waarop de 
regeling van een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een compensatie van toepassing kan 
zijn. Een grafisch register en de legende van het register is weergegeven in de bijlagen. 
 

Bestaande bestemmingscategorie Nieuwe bestemmingscategorie Regeling 

Wonen Gemeenschaps- en nutsvoorzieningen PLANSCHADE 

Landbouw Wonen PLANBATEN 

 
Bijlage 1: Register van percelen waarvoor planschade, planbaten of compensatie kan verschul-
digd zijn 
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9.1 Inleiding 

De Vlaamse Regering keurde op 12 oktober 2007 het besluit betreffende de milieueffectrapportage 
over plannen en programma’s goed. Dit besluit geeft uitvoering aan het decreet van 27 april 2007, 
het zogenaamde plan-m.e.r.-decreet, en trad in werking op 1 december 2007. 
 
De nieuwe regelgeving voorziet dat overheden die een plan met mogelijke aanzienlijke milieueffec-
ten willen opmaken, eerst de milieueffecten ervan en de eventuele alternatieven in kaart moeten 
brengen. 
Voor plannen die niet van rechtswege plan-milieueffectrapportage-plichtig zijn, moet de initiatiefne-
mer een screeningsprocedure (onderzoek tot milieueffectrapportage) doorlopen. De initiatiefnemer 
stelt daarvoor een screeningsnota (verzoek tot raadpleging) op waarin wordt nagegaan of ten gevol-
ge van een plan aanzienlijke milieueffecten verwacht worden. 

9.2 Adviesronde 

In het kader van de wettelijke verplichting voor dit RUP werd een screening van mogelijk aanzienlijke 
effecten uitgevoerd. Overeenkomstig het besluit van de Vlaamse regering betreffende de milieuef-
fectrapportage over plannen en programma’s, werd op 19/03/2014 een adviesvraag geformuleerd 
aan de dienst Milieueffectrapportagebeheer teneinde de te raadplegen adviesinstanties te kennen. 
 
Door de dienst Milieueffectrapportagebeheer werd een selectie van de relevante betrokken instan-
ties die in het licht van het onderzoek naar de plan-MER-plicht dienen aangeschreven te worden, 
meegedeeld op 02/04/2014. Dit betrof volgende instanties: 

 Provincie Vlaams-Brabant - Directie infrastructuur - Dienst ruimtelijke ordening 
Provincieplein 1, 3010 Leuven 

 Ruimtelijke Vlaanderen Vlaams-Brabant 
Diestsepoort 6 bus 91, 3000 Leuven 

 Onroerend Erfgoed Vlaams-Brabant 
Diestsepoort 6 bus 94, 3000 Leuven 

 Departement Landbouw en Visserij - Afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling Vlaams-
Brabant 
Diestsepoort 6 bus 101, 3000 Leuven 

 Departement Mobiliteit en Openbare Werken 
Koning Albert II-laan 20 bus 2, 1000 Brussel 

 Departement Leefmilieu, Natuur en Energie - Land en Bodembescherming, Ondergrond, Na-
tuurlijke Rijkdommen - Dienst Land en Bodembescherming 
Koning Albert II-laan 20 bus 20, 1000 Brussel 

 Agentschap Wonen-Vlaanderen - Afdeling Wonen 
Koning Albert II-laan 19 bus 40, 1210 Brussel 

 Agentschap voor Natuur en Bos Vlaams-Brabant 
Diestsepoort 6 bus 75, 3000 Leuven 

 De Lijn Vlaams-Brabant 
Martelarenplein 19, 3000 Leuven 

 BLOSO - Afdeling Infrastructuur en Logistiek 
Arenbergstraat 5, 1000 Brussel 

 
Aan deze instanties werd op 09/04/2014 gevraagd hun advies te verlenen op het verzoek tot raad-
pleging. Het volledige onderzoek tot milieueffectrapportage is weergegeven in de bijlagen. 
 
Op basis van de adviezen werd door de dienst Milieueffectrapportagebeheer op 16/07/2014 ge-
vraagd enkele aanpassingen door te voeren aan de screeningsnota. 
 
Bijlage 2: Onderzoek tot milieueffectrapportage 

9.3 Beslissing dienst Milieueffectrapportagebeheer 

Op basis van de ontvangen adviezen werd op 16/02/2015 een definitief screeningsdossier verzon-
den aan de dienst Milieueffectrapportagebeheer. 
 
Op 24/02/2015 verstuurde de dienst Milieueffectrapportagebeheer haar beslissing waarin werd ge-
steld dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve milieugevolgen en 
de opmaak van een plan-MER niet nodig is. Een afschrift van de beslissing van de dienst Milieueffect-
rapportagebeheer is toegevoegd aan de bijlagen. 
 
Bijlage 3: Beslissing van de dienst Milieueffectrapportagebeheer 
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Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

0.1 Bestaande gebouwen en constructies 

Bestaande hoofdzakelijk vergunde gebouwen en constructies kunnen behouden blijven en verbouwd 
worden. Bij uitbreiding of herbouw dienen ze zich te richten naar de voorschriften van het onderhavig 
RUP. 

Met hoofdzakelijk vergund wordt bedoeld: een stedenbouwkundige vergunningstoestand, waarbij geldt dat: 
a) bedrijven en hun constructies slechts hoofdzakelijk vergund zijn indien de voor een normale bedrijfsvoering 

noodzakelijke constructies vergund of vergund geacht zijn, ook wat de functie betreft; 
b) overige constructies slechts hoofdzakelijk vergund zijn indien ten minste negentig procent van het bruto-

bouwvolume van de constructie, gemeten met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uitsluiting van het 
volume van de gebruikelijke onderkeldering onder het maaiveld en van de fysisch aansluitende aanhorighe-
den die in bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw, ver-
gund of vergund geacht is, ook wat de functie betreft. 

 
Onder bestaande gebouwen en constructies worden zowel de hoofd- als bijgebouwen begrepen. 

0.2 Werken, gebouwen en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische ingrepen 

Werken, gebouwen en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische ingrepen kunnen in 
alle zones toegelaten worden voor zover de schaal en bouwkarakteristieken ervan geen fundamentele 
afbreuk doen aan de kwaliteit van de betreffende bestemmingszone en mits ze qua uitbating geen ab-
normale hinder en/of risico betekenen voor de omgeving. 

Onder gebouwen en constructies van openbaar nut worden onder meer straatverlichting, straatmeubilair, 
bushaltes, openbare elektriciteitscabines, zendmasten voor hulpdiensten, openbare rioleringen en andere 
ondergrondse constructies begrepen. 

0.3 Integraal waterbeheer 

Het waterbergend vermogen van het plangebied mag door de realisatie van nieuwe bebouwing en ver-
harding niet verminderd worden. De afvoer van het hemelwater op de daken van de gebouwen en 
verharde oppervlakken, moet maximaal worden hergebruikt, vervolgens maximaal geïnfiltreerd en pas in 
laatste instantie gebufferd en vertraagd afgevoerd. 
 
Werken en constructies in functie van waterbeheer kunnen in alle zones toegelaten worden voor zover 
deze geen fundamentele afbreuk doen aan de kwaliteit van de betreffende bestemmingszone. 

Onder deze werken worden onder meer verleggen en onderhoud van waterlopen, aanleggen en inrichten van 
waterbufferbekkens (al dan niet ondergronds) en inrichten van groenzones begrepen. 

 



 

 

ARTIKEL 1 ZONE VOOR GEMEENSCHAPS- EN OPENBARE NUTSVOORZIENINGEN 

Dit gebied behoort tot de bestemmingscategorie ‘Openbaar nut’ 
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Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

1.1 Bestemming 

Het gebied is bestemd voor volgende voorzieningen en activiteiten, gericht op het lokale niveau van de 
gemeente Bever: 
- gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen; 
- socio-culturele voorzieningen; 
- sport- en recreatieve activiteiten. 
 
Volgende vormen van sport- en recreatieve activiteiten zijn uitgesloten: 
- hoogdynamische recreatie; 
- gemotoriseerde en geluidshinderlijke sporten. 

Het gebied is bedoeld om een verweving van openbare en recreatieve functies te realiseren: 
- gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen: gemeentelijke diensten, kerkhof, busstations, parkeer-

plaatsen, …; 
- socio-culturele voorzieningen: feestzaal, gemeenschapscentrum, jeugdhuis, bibliotheek, …; 
- sport- en recreatieve activiteiten: indoor sporten (sporthal), voetbal in open lucht (voetbalterrein) met bij-

horende voorzieningen zoals een kantine, kleedkamers, sanitair, tribune, …. 

1.2 Inrichting 

1.2.1 Algemene inrichtingsprincipes 

Ten aanzien van de globale bestemmingszone wordt een inrichting beoogd waarbij een kwalitatief ge-
bied voor de ontwikkeling en ondersteuning van lokale voorzieningen wordt gerealiseerd met respect 
voor de ruimtelijke samenhang en de landschappelijke waarde van het gebied. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn 
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. 
Daartoe wordt in een vergunningsaanvraag ten minste aandacht besteed aan: 
- de relatie met de in de omgeving aanwezige en/of geplande functies; 
- de invloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers; 
- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid; 
- de invloed op het waterbergend vermogen van het gebied; 
- de relatie met de in de omgeving van het gebied vastgelegde bestemmingen; 
- de inpassing in de omgeving. 

De gemeente opteert binnen dit gebied voor de realisatie van een voorzieningenbundel door het behoud van 
de aanwezige voorzieningen (kerkhof, voetbalterrein, sporthal, gemeentehuis, politiekantoor) en de integratie 
van nieuwe gemeenschapsvoorzieningen (feestzaal) en waar mogelijk ook recreatieve voorzieningen (skate-
park, basketbalveld, …). Een belangrijk aspect hierbij is de kwalitatieve opwaardering van het gebied door 
het creëren van meer samenhang tussen de voorzieningen in een parkachtige omgevingsaanleg. 
 
Met inpassing in de omgeving wordt bedoeld de inplanting, het reliëf en de bodemgesteldheid, het bouwvo-
lume en het uiterlijk, … van het project of gebouw. 

1.2.2 Bebouwing 

Typologie  

In de onderhavige bestemmingszone wordt gestreefd naar een maximale bundeling van gebouwen. Deze bepaling kadert in het streven naar zuinig ruimtegebruik. Zo is het onder meer de bedoeling om ter 
hoogte van het bestaande voetbalterrein een gebouw te realiseren waarin zowel de infrastructuur voor de 
sportactiviteiten (kantine, leedkamers, …) als de nieuwe gemeentelijke feestzaal worden geïntegreerd. 
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Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

Inplanting en bebouwingsindex  

De inplanting van de eigenlijke gebouwen en constructies dient te gebeuren rekening houdend met de 
bestaande en/of geplande rooi- en bouwlijn van de voorliggende weg. 
 
Zowel in deelgebied A als in deelgebied B bedraagt de bebouwingsindex maximaal 15%. 

Bij een mogelijke bouwaanvraag dient rekening gehouden te worden met de rooilijnplannen van de gewestwe-
gen N249 (Plaats) en N263 (Eeckhout) en met de mogelijk herinrichting van Plaats. 
 
De bebouwingsindex geeft de verhouding weer van het geheel van de bebouwde en overdekte oppervlakte tot 
de totale oppervlakte van de onderhavige bestemmingszone. Deze oppervlakte is het geheel van alle gelijk-
vloerse ruimtes op het terrein. De maximale bebouwde en overdekte oppervlakte wordt als volgt berekend: 
 

 deelgebied A deelgebied B 

- oppervlakte bestemmingszone ca. 13.000m² ca. 17.000m² 

- maximale bebouwingsindex 15% 15% 

- maximale bebouwde oppervlakte ca. 1.950m² ca. 2.550m² 

 
De huidige bebouwde oppervlakte in deelgebied A bedraagt circa 1.260m². Bij een bebouwingsindex van 
15% kan er bijgevolg nog circa 690m² worden bijgebouwd. Deze uitbreidingsmogelijkheden zijn nodig om 
aan de ruimtelijke behoefte met betrekking tot de nieuwe feestzaal en de sportfaciliteiten te voldoen. 
Voor het deelgebied B is een maximale bebouwde oppervlakte bepaald die toelaat om bijvoorbeeld het ge-
bied in te richten als uitwijkmogelijkheid voor een nieuwe sporthal of voor de realisatie van voorzieningen in 
functie van openbaar nut, sport en/of recreatie. 

Gabarit  

Deze gebouwen kunnen uitgevoerd worden met een plat of een hellend dak. 
 
Bij een hellend dak bedraagt de hellingsgraad maximaal 35°. 

 

Verschijningsvorm  

De gebouwen en constructies moeten opgetrokken worden in materialen die constructief, esthetisch en 
duurzaam verantwoord zijn, zowel voor het gebouw als voor de omgeving. Bij het gebruik van verschil-
lende materialen moeten deze een esthetisch geheel vormen. Een overmatige verscheidenheid van ma-
terialen en kleuren dient vermeden te worden. 
 
Definitief zichtbaar blijvende vrijstaande gevels, muren of delen van hoofdgebouwen moeten als gevels 
worden afgewerkt voor wat de keuze van materiaal betreft. 
 
Alle daken dienen te worden voorzien van een bedekking uit duurzame materialen. Groendaken zijn 
toegelaten. 
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Verordende stedenbouwkundige voorschriften Toelichting 

1.2.3 Onbebouwde ruimte 

Typologie  

De onbebouwde ruimte van de onderhavige bestemmingszone dient ingericht te worden als (se-
mi)publieke ruimte in functie van de toegelaten voorzieningen en activiteiten. 

 

Verharding en groen  

Het aanleggen van noodzakelijke verhardingen ten behoeve van de geplande of gerealiseerde voorzie-
ningen of activiteiten is toegelaten. 
 
Zowel in deelgebied A als in deelgebied B bedraagt de verhardingsindex maximaal 30%. 
 
De onbebouwde en onverharde oppervlakte dient ingericht te worden als groene ruimte en moet met 
streekeigen groenelementen worden aangelegd. 
 
Zowel in deelgebied A als in deelgebied B bedraagt de groenindex minimaal 60%. 

Onder noodzakelijke verhardingen worden onder meer openbare wegenis, (gemeenschappelijke) toegangswe-
gen, voetgangersverbindingen, pleinen, parkeerplaatsen en dergelijke begrepen. De aanleg van openbare we-
genis kan noodzakelijk en nuttig zijn voor de ontsluiting van bijkomende bebouwing in het plangebied. 
 
De verhardingsindex geeft de verhouding weer van het geheel van de verharde oppervlakte (exclusief de be-
bouwde oppervlakte) tot de totale oppervlakte van de onderhavige bestemmingszone. 
 
Groenelementen omvatten onder meer grasperken, voetbalterreinen, plantvakken, hagen, bomen en dergelij-
ke. 
 
De groenindex geeft de verhouding weer van het geheel van de (onbebouwde en onverharde) oppervlakte 
aan groen tot de totale oppervlakte van de onderhavige bestemmingszone. 

Parkeervoorzieningen  

In functie van de toegelaten functies en activiteiten binnen de onderhavige bestemmingszone dienen 
binnen de verharde zone voldoende parkeermogelijkheden voor personenwagens worden voorzien 
om de gemiddelde parkeerdruk op te vangen. Verspreid over de parkeerzones dienen groenelementen 
te worden aangebracht. Deze groenelementen zijn inheems en standplaats gebonden. 
 
De parkeerplaatsen worden waar mogelijk gebundeld rond de gebouwen en constructies op het ter-
rein. 

Voor het voetbalterrein (op een wedstrijddag) en de feestzaal/kantine wordt de parkeerbehoefte geraamd op 
ca. 75 parkeerplaatsen. Voor het gemeentehuis en het kerkhof wordt de parkeerbehoefte geschat op ca. 20 
parkeerplaatsen. De parkeerbehoefte voor de sporthal wordt geschat op een totaal van ca. 60 parkeerplaat-
sen. Gelet op het dubbel gebruik van deze parkeerplaatsen gedurende de week of in het weekend, wordt de 
globale behoefte teruggebracht tot ca. 100 parkeerplaatsen. 
In de gewenste situatie wordt de parkeercapaciteit van de bestaande parking uitgebreid tot ca. 70 parkeer-
plaatsen. Daarbij komt nog dat bijkomende parkeerplaatsen voorzien worden binnen de centrale as. De bij-
komende behoefte aan parkeercapaciteit kan dus ruim worden opgevangen binnen de contouren van de be-
stemmingszone waardoor de parkeerdruk  niet wordt afgewenteld op het omliggende openbaar domein. De 
gemiddelde parkeerdruk wordt echter gemeten tijdens gewoon gebruik van de terreinen, bijvoorbeeld tijdens 
een training van de voetbal en zal bijgevolg lager liggen dan de vooropgestelde parkeerbehoefte op een wed-
strijddag. 
 
Er wordt een mogelijkheid gelaten om bovengrondse parkeerplaatsen tevens te laten fungeren als openbare 
parking die ook toegankelijk blijft voor de directe omgeving. 

Het oprichten van een fietsenstalling is verplicht. De fietsenstalling is langs maximaal 3 zijden gesloten. 
De fietsenstalling heeft een maximale hoogte van 3,00m en wordt opgetrokken in dezelfde materialen 
als het hoofdgebouw of in hout. 

De fietsenstalling is verplicht op te richten. Indien een aparte fietsenstalling wordt opgericht moet ze voldoen 
aan de voorschriften zoals hier opgenomen. De fietsenstalling mag ook worden geïntegreerd in een gebouw. 
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Inrichtingselementen  

Het aanbrengen van kleinschalige infrastructuur ten behoeve van de geplande functies en activiteiten is 
toegelaten. 
 
Het aanleggen van een voetbalterrein in kunstgras of natuurlijk gras, met inbegrip van technische infra-
structuur die verband houdt met deze activiteiten is toegelaten. 
 
Reclamevoorzieningen voor derden zijn rondom het voetbalterrein toegestaan. 
 
Het aanbrengen van verlichting is toegelaten voor zover de lichtbundels niet naar de aanpalende omge-
ving wordt georiënteerd en lichtverstrooiing wordt vermeden. 
 
Het plaatsen van afsluitingen is toegelaten voor zover een maximale toegankelijkheid van het gebied 
voor fietsers en wandelaars gegarandeerd wordt. 

Onder kleinschalige infrastructuur worden onder meer toegangspoorten, afsluitingen, informatieborden, vuil-
nisbakken, een schuilhok voor een bushalte, zitbanken en dergelijke begrepen. 
 
Technische infrastructuur horende bij een voetbalterrein zijn bijvoorbeeld doelen, scoreborden, dug-outs en 
dergelijke. 
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ARTIKEL 2 WOONGEBIED 

Dit gebied behoort tot de bestemmingscategorie ‘Wonen’ 
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2.1 Bestemming 

Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen. 
 
Onder aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen worden verstaan: kleinschalige lokale 
commerciële activiteiten, kantoren en diensten, gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen en so-
cio-culturele voorzieningen. 

Het woongebied langs Plaats en Eeckhout is een multifunctioneel gebied binnen het centrum van Bever waar 
verweving van functies het uitgangspunt is. 
De woongebieden zijn naast het wonen ook bestemd voor aan het wonen verwante activiteiten en voorzie-
ningen: 
- wonen: woningen en de bijbehorende uitrusting zoals tuinen, tuinhuisjes, garages, hobbylandbouw, …; 
- kleinschalige commerciële activiteiten: krantenwinkels, bakkers, buurtwinkels, cafés, …; 
- kantoren en diensten: bankkantoren, vrije beroepen, …; 
- gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen: gemeentelijke diensten, busstations, parkeerplaatsen, …. 

2.2 Inrichting 

2.2.1 Algemene inrichtingsprincipes 

Ten aanzien van de globale bestemmingszone wordt een inrichting beoogd waarbij een samenhangende 
en kwalitatieve woonzone wordt gerealiseerd.  
 
Het woongebied kan potentieel verdicht of ontwikkeld worden in functie van kwaliteitsvol centrumwo-
nen of in functie van een project aansluitend bij de zone voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzie-
ningen. 
 
Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn 
toegelaten voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft verenigbaar zijn met de omgeving. 
Daartoe wordt in een vergunningsaanvraag ten minste aandacht besteed aan: 
- de relatie met de in de omgeving aanwezige en/of geplande functies; 
- de invloed op de omgeving wat betreft het aantal te verwachten gebruikers, bewoners of bezoekers; 
- de invloed op de mobiliteit en de verkeersleefbaarheid; 
- de invloed op het waterbergend vermogen van het gebied; 
- de relatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde bestemmingen; 
- de bestaande of gewenste woondichtheid; 
- de inpassing in de omgeving. 

Het bestaande woongebied langs Plaats en Eeckhout wordt bestendigd en kan verder ontwikkeld worden. 
 
Uitgaande van een kernversterkend beleid en de verdichting die wordt nagestreefd, wordt de mogelijkheid 
behouden om het globale woongebied dat behoort tot het centrum van Bever te optimaliseren voor de reali-
satie van bijkomende woningen of voor de realisatie van gemeentelijke infrastructuur. De aanwezige woon-
kwaliteit mag niet beperkt worden door een overdreven verdichting of slechte oriëntering en nieuwe ontwikke-
lingen dienen verder te bouwen op de bestaande bebouwde structuur. De ontwikkeling van dit binnengebied 
wordt opgevat als een globaal project dat in één geheel dient te worden gerealiseerd. 
 
Activiteiten in het woongebied moeten beoordeeld worden op hun verenigbaarheid met hun omgeving wat 
schaal en ruimtelijke impact betreft. De te beschouwen omgeving is afhankelijk van de voorgestelde ingreep. 
De beoordeling van de verenigbaarheid zal in de praktijk sterk verschillen. Voor werken met een beperkte 
ruimtelijke impact of een beperkte schaal zal de beoordeling beknopt blijven. Grote werken of werken met 
bijvoorbeeld een grote mobiliteitsimpact, waaronder ook de parkeerplaatsen, zullen uitgebreider moeten wor-
den beoordeeld. 
 
Met inpassing in de omgeving wordt bedoeld de inplanting, het reliëf en de bodemgesteldheid, het bouwvo-
lume en het uiterlijk, … van het project of gebouw. 

2.2.2 Bebouwing 

Typologie  

In de onderhavige bestemmingszone worden eengezinswoningen voorzien Hiervan kan afgeweken 
worden indien het woningbouw betreft in relatie tot het sociaal woonbeleid en/of het doelgroepenbe-
leid, voor zover dit de algemene bestemming en het architectonische en landschappelijke karakter van 
de omgeving in kwestie niet in het gedrang brengt. 
 

Binnen deze bestemmingszone ligt de focus op eengezinswoningen, maar op een doordachte manier kunnen 
woonprojecten met een hogere woondichtheid (meergezinswoningen) gerealiseerd worden in functie van spe-
cifieke doelgroepen en sociale huisvesting. 
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De aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen dienen harmonieus te worden geïntegreerd 
in of aan de bestaande en/of geplande gebouwen en dienen qua vorm en schaal (oppervlakte) verenig-
baar te zijn met de aanwezige en/of geplande functies. Ze mogen tevens geen hinder veroorzaken voor 
het woonkarakter. 

Inplanting  

Gebouwen worden zodanig ingeplant dat steeds een bouwvrije zone wordt behouden tussen de (ont-
worpen) rooilijn en de bouwlijn die minimaal gelijk is aan de kleinst aanpalende bouwvrije zone en 
maximaal gelijk is aan de grootst aanpalende bouwvrije zone.  
 
De bouwdiepte bedraagt maximaal 15,00m op het gelijkvloers en maximaal 12,00m op verdieping. In-
dien de bouwdiepte minder dan 13,00m bedraagt wordt er geen onderscheid gemaakt tussen de 
bouwdiepte op het gelijkvloers en deze op de verdieping. 

De bouwlijn betreft de voorste lijn van de bouwzone van het hoofdgebouw. De inplanting van de gebouwen 
wordt als volgt geïnterpreteerd: 

 

Gabarit  

De kroonlijsthoogte bedraagt maximaal het equivalent van 2 bouwlagen. De hoogte van een boven-
grondse bouwlaag bedraagt minimaal 2,50m en maximaal 3,00m. 
 
De gebouwen kunnen uitgevoerd worden met een plat of een hellend dak. Bij een hellend dak bedraagt 
de hellingsgraad maximaal 45°. 
 
Bij gekoppelde woningen dient de kroonlijsthoogte en de dakvorm een architectonisch samenhangend 
geheel te vormen. Het gabarit van nieuw op te richten woningen heeft voorrang op aanpalende oudere 
gebouwen die het bovengenoemde gabarit niet volgen. 

 

Bouwlagen  

Het aantal bouwlagen is beperkt tot maximaal 2. 
 
Bij gebruik van een hellend dak kan het dakvolume als derde bouwlaag worden ingericht. 
 
Bij gebruik van een plat dak kan een dakvolume als derde bouwlaag worden voorzien op voorwaarde 
dat dit volume maximaal het theoretisch volume bedraagt dat wordt gevormd door een hoek van 
maximaal 45° aan de snijpunten van de dakrand met de voor- en achtergevel. Dit dakvolume moet dui-
delijk herkenbaar zijn als dakvolume. 
 
 

Het principe van de bouwlagen dient als volgt te worden geïnterpreteerd: 
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Het aantal woonlagen is beperkt tot maximaal 2. Een woonlaag is een bouwlaag die geheel of gedeeltelijk bestemd is voor bewoning (enkel residentiële functie). 
Een bouwlaag die hoofdzakelijk bestemd is voor andere functies alsook de niet bewoonbare gedeelten van 
een woning of ruimten die voor occasioneel gebruik zijn ingericht zoals zolders of technische ruimten, worden 
niet aanzien als een woonlaag. 

Verschijningsvorm  

De gebouwen en constructies moeten opgetrokken worden in materialen die constructief, esthetisch en 
duurzaam verantwoord zijn, zowel voor het gebouw als voor de omgeving. Bij het gebruik van verschil-
lende materialen moeten deze een esthetisch geheel vormen. Een overmatige verscheidenheid van ma-
terialen en kleuren dient vermeden te worden. 
 
Definitief zichtbaar blijvende vrijstaande gevels, muren of delen van hoofdgebouwen moeten als gevels 
worden afgewerkt voor wat de keuze van materiaal betreft. 
 
Alle daken dienen te worden voorzien van een bedekking uit duurzame materialen. De aanleg van 
groendaken is toegelaten. 

 

2.2.3 Onbebouwde ruimte 

Typologie  

De onbebouwde ruimte van de onderhavige bestemmingszone dient ingericht te worden als een strikt 
privaat gedeelte. 
 
Waar deze bestemmingszone grenst aan de zone voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen 
(artikel 1) kan de onbebouwde ruimte tevens ingericht worden als een (semi)publiek gedeelte. Dit 
wordt enkel toegestaan in het kader van een globaal project in functie van gemeenschaps- en openbare 
nutsvoorzieningen. 

Het privaat gedeelte kan bestaan uit terrassen, tuinen en dergelijke. 
 
Het (semi)publiek gedeelte kan bestaan uit openbare wegenis, gemeenschappelijke (erf)toegangen, voetgan-
gersverbindingen, (gras)pleinen, aanplantingen, parkeerplaatsen en dergelijke. 

Verharding en groen  

Het aanleggen van noodzakelijke verhardingen ten behoeve van de geplande of gerealiseerde functies of 
activiteiten is toegelaten. 
 
De onbebouwde en onverharde oppervlakte dient ingericht te worden als groene ruimte en moet met 
(streekeigen) groenelementen worden aangelegd. 

Onder noodzakelijke verhardingen worden zowel verhardingen in functie van het privaat als het (semi)publiek 
gedeelte begrepen. 
 
Onder groene ruimte wordt zowel de groene ruimte in functie van het privaat als het (semi)publiek gedeelte 
begrepen. Groenelementen omvatten onder meer grasperken, plantvakken, hagen, bomen en dergelijke. 

Parkeervoorzieningen  

In functie van de toegelaten functies en activiteiten binnen de onderhavige bestemmingszone dienen 
binnen het privaat en het (semi)publiek gedeelte voldoende parkeermogelijkheden voor personenwa-
gens te worden voorzien om de gemiddelde parkeerdruk op te vangen. 

Parkeerplaatsen voor de bewoners kunnen ondergronds worden voorzien om het ruimtebeslag bovengronds te 
beperken. 
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Inrichtingselementen  

Binnen het (semi)publiek gedeelte is het plaatsen van kleinschalige infrastructuur ten behoeve van de 
geplande functies en activiteiten toegelaten. 
 
Losstaande bijgebouwen binnen het privaat gedeelte kunnen opgetrokken worden in hout, glas of in 
andere materialen gelijkaardig aan deze van het hoofdgebouw op voorwaarde dat ze steeds een duur-
zaam en afgewerkt geheel vormen. De materiaalkeuze en vormgeving dienen passend te zijn bij het 
groene karakter van de tuin en zo onopvallend mogelijk. De dakvorm is vrij. In geval van plaatsing van 
twee gekoppelde constructies op de eigendomsgrens moet de kroonlijst van beide gebouwen dezelfde 
zijn. 

Onder kleinschalige infrastructuur worden onder meer fietsenstallingen, informatieborden, zitbanken, pick-
nicktafels, vuilnisbakken en dergelijke begrepen. 
 
Onder bijgebouwen worden onder meer tuinbergingen, serres, poolhouses en dergelijke begrepen. 

Afsluitingen  

Binnen onderhavige zone zijn alle esthetisch verantwoorde afsluitingen toegelaten. De afsluitingen die-
nen, indien niet bestaande uit levende hagen, opgetrokken te worden in duurzame, kwalitatieve, esthe-
tisch verantwoorde en eigentijdse materialen. 
 
De afsluitingen dienen het straatbeeld en/of de aanpalende openruimtes op een positieve wijze te on-
dersteunen en versterken. 
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ARTIKEL 3 VERBINDING VOOR LANGZAAM VERKEER 
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3.1 Bestemming 

De verbindingen zijn bestemd voor openbare verkeers- en vervoersinfrastructuur en aanhorigheden 
voor langzaam verkeer. 
 
Om functionele en recreatieve relaties te realiseren tussen Plaats, Eeckhout en de bestaande voetweg, 
dienen doorheen het gebied verbindingen te worden gerealiseerd voor de zachte weggebruiker. 
 
Deze verbindingen zijn indicatief weergegeven op het grafisch plan en duiden aan welke gebieden of 
punten met elkaar verbonden moeten worden. 

Door de realisatie van deze verbindingen voor langzaam verkeer kan de bestaande voetweg nr. 91 verankerd 
worden in het gebied. Zo wordt bijgedragen tot de uitwerking van een lokaal transferium voor recreanten 
(fietsers, wandelaars, mountainbikers, …) in de ruimere omgeving. 

3.2 Inrichting 

Alle bovengrondse en ondergrondse werken, handelingen en wijzigingen zijn toegelaten voor de aanleg, 
het functioneren of aanpassing van een pad voor langzaam verkeer en aanhorigheden. Ook zijn alle 
werken, handelingen en wijzigingen in functie van waterafvoer en -infiltratie, de ruimtelijke inpassing, 
ecologische verbindingen, kruisende infrastructuren, leidingen en dergelijke toegelaten. 
 
Het profiel, materiaalgebruik en inrichting (groenelementen, verlichting, straatmeubilair, …) moet afge-
stemd zijn op de functie als trage weg. Bij de inrichting moet voldoende aandacht worden geschonken 
aan een vlotte en veilige afwikkeling van het langzaam verkeer als aan sociale veiligheid. 
 
Als verharding komen enkel materialen in aanmerking die een hoog wandel- en of rijcomfort aan de fiet-
ser of voetganger bieden. 
 
Specifieke voorzieningen zoals verlichting, signalisatie, nutsleidingen en straatmeubilair zijn toegelaten. 
 
De minimale breedte van de verbindingen is 1,50m. 
 
De inrichting moet voorzien zijn op de rol die het openbaar domein te vervullen heeft op vlak van wa-
terafvoer en -infiltratie. 

 

3.3 Beheer 

De bevoegde overheid staat in voor de inrichting en het beheer van de openbare verbindingen voor 
langzaam verkeer. 
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1.1 Inleiding 

Een nieuw plan dat een grond een nieuwe of aangepaste bestemming geeft, kan de waarde van die 
grond beïnvloeden. Planschade, kapitaalschade en gebruikersschade zijn financiële regelingen waarbij 
de overheid de waardevermindering van gronden als gevolg van een planwijziging vergoedt. Bij de 
planbatenregeling betaalt de burger een belasting op de meerwaarde die gronden krijgen door een 
planwijziging. 
 
Overeenkomstig artikel 2.2.2. §1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening moet een ruimtelijk 
uitvoeringsplan een register bevatten van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt 
doorgevoerd of een overdruk wordt aangebracht die aanleiding kan geven tot een planschadever-
goeding, een planbatenheffing of een kapitaal- of gebruikersschadecompensatie. Een grafisch register 
in die zin is weergegeven op de kaart in deze bijlage. 
 
Het register heeft slechts een informatieve en indicatieve betekenis. Bij de planopmaak wordt geen 
onderzoek verricht naar de eigendomsstructuur van de percelen, naar de aanwezigheid van mogelij-
ke vrijstellingen van planbatenheffing noch naar het voorhanden zijn van uitzonderingsgronden inzake 
de genoemde vergoedingen. De legende van het register is opgenomen in deze bijlage. 

1.2 Toelichting bij het register 

1.2.1 Planschade 

1.2.1.1 Het begrip planschade 

De planschaderegeling is een vergoedingsregeling voor eigenaars van gronden die door een be-
stemmingswijziging minder waard worden. Het moet gaan om een bestemmingswijziging waarbij de 
grond vóór de wijziging bebouwbaar was, terwijl bouwen of verkavelen na de wijziging niet meer 
toegelaten is. 
 

1.2.1.2 Het bedrag van de vergoeding 

De planschadevergoeding bedraagt 80% van de waardevermindering van de grond als gevolg van 
de bestemmingswijziging. 
 

1.2.1.3 Toekenning van planschadevergoeding 

Een planschadevergoeding wordt niet automatisch toegekend. De eigenaar die er recht op meent te 
hebben, dient een planschadevordering in bij de rechtbank van eerste aanleg. De rechtbank beoor-
deelt of aan de toepassingsvoorwaarden is voldaan en stelt een deskundige aan die een raming 
maakt van de geleden schade (de waardevermindering). 
 
De aanvraag voor planschadevergoeding moet worden ingediend binnen het jaar, na: 

 Verkoop van de grond of inbreng in een vennootschap; 

 Weigering van een vergunning; 

 Aflevering van een negatief stedenbouwkundig attest. 
 
Het recht op planschadevergoeding vervalt vijf jaar na de inwerkingtreding van het plan. 
 

1.2.1.4 Uitzonderingen en vrijstellingen 

Een planschadevergoeding wordt slechts toegekend onder voorwaarden. De belangrijkste voor-
waarden zijn: 

 Het perceel moet gelegen zijn aan een uitgeruste weg; 

 Enkel de eerste 50 meter vanaf die weg komt in aanmerking voor een planschadevergoeding. 
 
Er gelden een aantal uitzonderingen waarin geen planschade verschuldigd is. Zo is er geen recht op 
een planschadevergoeding in volgende gevallen: 

 Bij een bouwverbod dat voortvloeit uit een onteigeningsbeslissing; 

 Wanneer de waardevermindering minder dan 20% bedraagt van de waarde van het perceel. 
 

1.2.1.5 Meer informatie over planschade 

Meer informatie over de planschaderegeling is te vinden in artikel 2.6.1 tot en met 2.6.3 van de 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De codex kan geraadpleegd worden op 
www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving. 
 

1.2.2 Planbaten 

1.2.2.1 Het begrip planbaten 

De planbatenheffing is een belasting op de meerwaarde die een grond krijgt door een bestem-
mingswijziging. Dat is het geval bij bestemmingswijzigingen waarbij onbebouwbare gronden herbe-
stemd worden tot woonzone, zone voor bedrijvigheid of recreatiezone. 
 

1.2.2.2 Het bedrag van de heffing 

De planbatenheffing bedraagt tussen 1% en 30% van de geschatte meerwaarde van het perceel. De 
meerwaarde wordt onderverdeeld in opeenvolgende schijven waarop een stijgend percentage 
tussen 1 en 30 van toepassing is. Hoe groter de meerwaarde, hoe meer die dus belast wordt. 
 

1.2.2.3 Inning van de planbatenheffing 

De eigenaar van een perceel waarop een planbatenheffing rust ontvangt een aanslagbiljet van de 
Vlaamse Belastingsdienst. Een heffingsplichtige kan bij de Vlaamse belastingsdienst een bezwaar 
indienen tegen de aanslag. De voorwaarden zijn vermeld op het aanslagbiljet. 
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De planbaten worden in principe slechts betaald op het moment dat de meerwaarde wordt 
gerealiseerd (bijvoorbeeld bij verkoop van de grond of het bebouwen van de grond). Wie vroeger 
betaalt kan echter een vermindering krijgen. 
 

1.2.2.4 Uitzonderingen en vrijstellingen 

Op de planbatenregeling gelden een aantal uitzonderingen. Dit zijn de belangrijkste: 

 Er is geen planbatenheffing verschuldigd wanneer de bestemmingswijziging die planbaten 
veroorzaakt op minder dan 25% van het perceel betrekking heeft of op minder dan 200m²; 

 Percelen waarop een vergunde zonevreemde woning of bedrijf staat zijn vrijgesteld van planba-
tenheffing indien de grond wordt bestemd voor woningen of bedrijven; 

 Er is geen planbatenheffing verschuldigd wanneer de bestemmingswijziging niet tot gevolg heeft 
dat voor de grond een verkavelingsvergunning of een stedenbouwkundige vergunning kan ver-
kregen worden. 

 

1.2.2.5 Meer informatie over planbaten 

Meer informatie over de planbatenregeling is te vinden in artikel 2.6.4 tot en met 2.6.19 van de 
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De codex kan geraadpleegd worden op 
www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving. 
 

1.2.3 Kapitaalschade 

1.2.3.1 Het begrip kapitaalschade 

Kapitaalschade is de schade die de eigenaar van een landbouwgrond ondervindt als gevolg van: 

 Een bestemmingswijziging van “landbouw” naar “natuur”, “bos” of “overig groen”; 

 Het in een plan opnemen van een overdruk die de economische aanwending van landbouw-
grond beïnvloedt; 

 Het opleggen van een erfdienstbaarheid die de economische aanwending van landbouwgrond 
beïnvloedt. 

 
Voor kapitaalschade kan een kapitaalschadecompensatie worden gevraagd. 
 

1.2.3.2 Het bedrag van de kapitaalschadecompensatie 

De compensatie voor kapitaalschade bedraagt 80% van de waardevermindering. 
 

1.2.3.3 Toekenning van de kapitaalschadecompensatie 

De kapitaalschadecompensatie wordt niet automatisch toegekend. De eigenaar die er recht op 
meent te hebben dient een aanvraag in bij de Vlaamse Landmaatschappij. 
 

De aanvraag moet ingediend worden binnen het jaar na de inwerkingtreding van het plan. 
 

1.2.3.4 Voorwaarden 

Het perceel heeft een oppervlakte van ten minste 0,5 hectare of behoort tot een groep percelen 
van dezelfde eigenaar met een totale oppervlakte van tenminste 0,5 hectare. 
 
Het perceel moet geregistreerd zijn in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem van de 
landbouwadministratie. 
 

1.2.3.5 Meer informatie over kapitaalschadecompensatie 

De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in artikel 6.2.1 tot en met 6.3.3 van het 
decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. De modaliteiten, randvoor-
waarden en wijze waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het besluit van de 
Vlaamse Regering van 3 juli 2009 houdende de oprichting van de kapitaalschadecommissies en tot 
regeling van de kapitaalschadecompensatie. 
 
Zowel het decreet grond- en pandenbeleid als het besluit over de kapitaalschaderegeling zijn terug 
te vinden op www.ruimtelijkeordening.be onder de rubriek wetgeving. 
De contactgegevens van de VLM zijn terug te vinden via www.vlm.be. E-mail naar vergoedin-
gen@vlm.be. 
 

1.2.4 Gebruikersschade 

1.2.4.1 Het begrip gebruikersschade 

Gebruikersschade is de economische schade die de gebruiker van een landbouwgrond ondervindt 
als gevolg van: 

 Een bestemmingswijziging van “landbouw” naar “natuur”, “bos” of “overig groen”; 

 Het in een plan opnemen van een overdruk die de economische aanwending van landbouw-
grond beïnvloedt; 

 Het opleggen van een erfdienstbaarheid die de economische aanwending van landbouwgrond 
beïnvloedt. 

 
Voor gebruikersschade kan een gebruikerscompensatie worden gevraagd. 
 

1.2.4.2 Het bedrag van de gebruikerscompensatie 

Het bedrag wordt geval per geval berekend op basis van de gegevens die over een perceel en het 
bedrijf in kwestie zijn opgenomen in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem (GBCS) van de 
Vlaamse administratie. 
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1.2.4.3 Toekenning van de gebruikerscompensatie 

De gebruikerscompensatie wordt niet automatisch toegekend. De gebruiker van landbouwgrond die 
er recht op meent te hebben, dient een aanvraag in bij de Vlaamse Landmaatschappij. 
 
De aanvraag moet ingediend worden binnen het jaar na de inwerkingtreding van het plan. 
 

1.2.4.4 Voorwaarden 

Het perceel heeft een oppervlakte van ten minste 0,5 hectare of behoort tot een groep percelen 
van dezelfde gebruiker met een totale oppervlakte van tenminste 0,5 hectare. 
 
Het perceel is geregistreerd in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem van de landbouw-
administratie. 
 
De gebruiker heeft een persoonlijk of zakelijk recht op de grond. 
 
De gebruiker is als landbouwer geïdentificeerd in het Geïntegreerd Beheers- en Controlesysteem. 
 
De gebruiker kan het effectieve gebruik van de grond aantonen op het moment van de inwerking-
treding van het plan. 
 

1.2.4.5 Meer informatie over gebruikerscompensatie 

De regeling over de gebruikerscompensatie is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 houden-
de vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, overdruk-
ken en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De modaliteiten, de randvoorwaarden en de wijze 
waarop de vergoedingen bepaald worden zijn geregeld in het besluit van de Vlaamse Regering van 
24 juli 2009 houdende vaststelling van een kader voor gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzi-
gingen, overdrukken en erfdienstbaarheden van openbaar nut. 
 
Zowel het decreet als het besluit van de Vlaamse Regering over gebruikerscompensatie zijn te 
vinden op www.codex.vlaanderen.be. Geef op het zoekscherm de term ‘gebruikerscompensatie’ in 
bij ‘zoeken op woorden in het opschrift’. 
De contactgegevens van de VLM zijn terug te vinden via www.vlm.be. E-mail naar vergoedin-
gen@vlm.be. 

1.3 Legende en disclaimer 

Hierna wordt de legende en het grafisch register weergegeven. 
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Legende van het register waarop de regeling van planschade, planbaten, kapitaalschade of gebruikersschade van toepassing kan zijn 

Planschade mogelijk Planbaten mogelijk Kapitaalschade / gebruikersschade mogelijk 

 Bedrijvigheid  Groen  Bedrijvigheid  Wonen  Landbouw  Groen 

 Bedrijvigheid  Landbouw  Openbaar nut  Wonen   

 Bedrijvigheid  Openbaar nut  Openbaar nut  Bedrijvigheid   

 Bedrijvigheid  Recreatie  Openbaar nut  Recreatie   

 Bedrijvigheid  Oppervlaktedelfstoffen  Recreatie  Wonen   

 Openbaar nut  Groen  Recreatie  Bedrijvigheid   

 Openbaar nut  Landbouw  Groen  Wonen   

 Openbaar nut  Oppervlaktedelfstoffen  Groen  Bedrijvigheid   

 Recreatie  Groen  Groen  Landbouw   

 Recreatie  Landbouw  Groen  Recreatie   

 Recreatie  Oppervlaktedelfstoffen  Groen  Oppervlaktedelfstoffen   

 Wonen  Bedrijvigheid   Landbouw  Wonen   

 Wonen  Groen  Landbouw  Bedrijvigheid   

 Wonen  Landbouw  Landbouw  Recreatie   

 Wonen  Openbaar nut  Landbouw  Oppervlaktedelfstoffen   

 Wonen  Recreatie     

 Wonen  Oppervlaktedelfstoffen     

 

De items, voorgesteld in deze legende, bieden een overzicht van de mogelijke bestemmingswijzigingen die voorkomen in het register van percelen waarvoor planschade (vertikale arcering), planbaten (horizontale arcering), kapitaalschade of gebruikersschade (gekruiste 

arcering) kan verschuldigd zijn. 

 

DISCLAIMER 

De voorgestelde kaart is het register zoals bedoeld in artikel 2.2.2. §1 7° van de VCRO, van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing of een (kapitaal- of gebruikers-

schade)compensatie. 

Dit register geeft, conform de geciteerde wetgeving, de percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt die aanleiding kan geven tot vergoeding of heffing. De opname van percelen in dit register houdt dus niet in dat sowieso een heffing zal worden opgelegd of 

dat een vergoeding kan worden verkregen. Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval beoordeeld worden. Het register kan dus geen uitsluitsel geven over de toepassing van die voorwaarden, 

uitzonderings- of vrijstellingsgronden. 

 

Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold vóór de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met het huidige plan. In een aantal gevallen verschilt de cartografische ondergrond waarop de bestemmingen werden ingetekend in het oude en het nieuwe 

plan. daarom kunnen bij de digitale vergelijking beperkte fouten optreden. Het register moet met dat voorbehoud geraadpleegd worden. 
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Bijlage 2 ONDERZOEK TOT MILIEUEFFECTRAPPORTAGE 

Weergave van de nota ‘Verzoek tot raadpleging’ van 6 augustus 2014 
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Bijlage 3 BESLISSING VAN DE DIENST MILIEUEFFECTRAPPORTAGEBEHEER 
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Bijlage 4 VERSLAG PLENAIRE VERGADERING 
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Bijlage 5 GEMEENSCHAPPELIJKE AANBEVELING GEMEENTELIJKE ADVIESRADEN 
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